ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO MAJETKU V ROCE 2009

V roce 2009, 1 ptes probihajici svétové finanéni a ekonomické problémy, zakoncila spole€nost
hospodateni se ziskem ve vy$i 2,087 mio. K¢. Celkové trzby za prodej zbozi, vlastnich
vyrobkil a sluzeb v roce 2009 se v porovnani s rokem 2008 zvysily o cca 10% na 40,375 mio.
K¢.

V roce 2009 pokracovala spolecnost v realizaci piijatych dlouhodobych projekt a cili se

zaméfenim na maximalni vyuziti stavajici kapacity vyrobnich a skladovych prostort pro
ucely pronajmu a vlastni vyrobni a obchodni ¢innost.

Stav majetku

Ve vlastnictvi movitého a nemovitého majetku nedoSlo v roce 2009 k Zadnym podstatnym
zménam.

Ve vlastnictvi spolecnosti jsou pozemky o rozloze 43 375 m2 v Praze 10 — Hostivafi,
V Chotejné 9/1307, v¢etné administrativnich, vyrobnich a skladovych budov:

Budova M1 + piistavba — pfizemni budova s vestavénou galerii — vyrobni a skladovaci
prostory. TESLA KARLIN, a.s. vyuziva 270 m2 pro vyrobni ucely (lisovna kovili). Pronajato
je 2 580 m2 jako skladovaci prostory.

Budova M2 — pfizemni budova, vyrobni prostory 3 250 m2 v pronajmu, technologické zazemi
o vyméie 142 m2 - trafostanice spolecnosti.

Budova M3 — ¢aste¢né jednoposchod’ova budova galvanovny a lakovny. Budova je pronajata
dcetiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS, s.r.o.

Budova SEVER — dvoupatrova budova:
- pfizemi— vyrobni prostory — v prondjmu 834 m2
- 1. patro — socialni zazemi — spolecné vyuzivané nijemci 1 zaméstnanci TESLA
KARLiN, a.s.
stravovaci ¢ast o vyméie 130 m2 v prondjmu.
- 2. patro — kancelai'ské prostory — v pronajmu 834 m2.

Budova JIH — dvouposchod’ova budova:
- prizemi - kancelafské, vyrobni a skladovaci prostory o velikosti 1111,5 m2
v pronajmu, 88 m2 vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako technologické zazemi
- 1. patro — vyrobni prostory 1 250 m2 vyuzivd TESLA KARLIN, a.s.
- 2. patro — kancelatské prostory — v prondgjmu 1000m2, 113 m2 vyuzivd TESLA
KARLIN, a.s. jako kancelafe a technologické zazemi

Budova A — jednopatrova administrativni budova:
- pfizemi - v prondjmu kanceldfe o vyméte 438 m2
- 1. patro — vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako kancelare 438 m2
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Budova H — ptizemni budova:
- 888 m2 skladovaci prostory — v prondjmu ,
- 368 m2 — prostory udrzby spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.

Budova K — pfizemni administrativni budova:

- 529 m2 v pronajmu — kancelafské prostory

- 84 m2 vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako kancelaiské prostory a archiv.
Sklad chemikdlii — prostor o vyméte 255 m2 pronajat dcefiné spolenosti TK
GALVANOSERVIS, s.r.o.

Kotelna pro ohiev technologické vody — vyméra 109 m2, pronajato dcefiné spolecnosti TK
GALVANOSERVIS s.t.0.

Kompresorova stanice — vyméra 181 m2, vyuzivana spoleénosti TESLA KARLIN, a.s. pro
dodavky stlaceného vzduchu pro potieby vlastni vyroby a potieby najemct.

Stavba 31 — vyméra 188 m2 — pronajato

Ocelovy ptistteSek — vyméra 272 m2 — pronajato

Vyuzitelny pozemek o vyméfe 5 065 m2, pronajato 1 092 m2.

Vsechny vyuzitelné prostory, které nejsou obsazeny a vyuzivadny spolecnosti TESLA
KARLIN, a.s., jsou obsazeny, nebo nabidnuty k prondjmu.

VysSe uvedené stavby a prostory jsou prubézné udrzovany a opravovany tak, aby bylo mozno
je pouzivat v souladu se zaméry spolec¢nosti.V roce 2009 pokracovaly opravy plochych stiech,
kde z divodu meteorologickych vlivi dochazi k ¢astym trhlindAm a néaslednym prasakim.
V pribéhu roku pokraCovaly postupné vymény svétlikii. Zacala rekonstrukce a piiprava
budovy H k rekolaudaci v roce 2010.VSechny opravy a investice slouzi rovnéz k postupné
modernizaci arealu.

Vymeéna a opravy dalSich segmentti bude pokracovat i v roce 2010.

Vvznamné technologické zaFizeni a stroje vyuZivané spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.

1. Osazovaci automat pro osazovani desek plosnych spoji
2. Pajeci vlna
3. Péjeci pec
Tato zatizeni bude tfeba nahradit v roce 2013 predevs§im z divodu technické zastaralosti.

4. Lisovaci automat Bruderer pro lisovani malych mechanickych komponenti
5. Lis PASSU pro lisovani mechanickych prvkil z pasu
Hrana Zivotnosti téchto stroji je rok 2011.

Dale spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. vyuZiva bézné obrabdci stroje, jejich vyuZitelnost je
dlouhodoba.

Vyznamna technologie, kterou TESLA KARLIN, a.s. pronajima
1. Dvé galvanické linky
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2. Zatizeni neutralizace
Predpokladana Zivotnost — rok 2012

3. Stribrici linka — Zivotnost do roku 2015
4. Dvé praSkovaci linky

5. Vypalovaci pec

Zivotnost do roku 2020.

Vvznamna technologicka zarizeni ve vlastnictvi dceriné spolecnosti TK
GALVANOSERVIS, s.r.o.
1. Galvanicka linka — uvedena do provozu v prosinci 2008, doba vyuZzitelnosti do roku 2030.

Veskera technologie prochazi pravidelnou udrZbou spojenou s pottebnymi opravami.

Podnikatelska ¢innost

Podnikatelské a obchodni ¢innost se soustfed’ovala predevsim do tfech oblasti:
1. vyroba a montéz vlastnich vyrobki telekomunika¢niho charakteru

2. zakéazkova strojirenska a elektro vyroba

3. komer¢ni vyuzivani volnych ploch a prostor.

Ptfedstavenstvo se vramci svych pravidelnych jednani zabyvalo vyvojem situace
v jednotlivych bodech podnikatelské ¢innosti.

Ad 1. vyroba a montéaz vlastnich vyrobku telekomunika¢niho charakteru

V oblasti nasazovani vlastnich vyrobkti sledovalo a fidilo pfedstavenstvo pozitivni vyvoj
v oblasti modernizace analogovych ustteden na Ruském trhu. Ve spolupraci s vladni
agenturou CzechTrade bylo pokracovano v akvizicni Cinnosti, v€etné prezentaci se vSemi
vyznamnymi telekomunika¢nimi operatory.

V prubéhu ledna 2009 se podatilo zadat do vyvoje na zakazku zatizeni EAUD, které slouzi k
méfeni parametri ucastnickych linek na analogovych telefonnich ustfednach. V pribéhu
prvniho pololeti 2009 byl uspésné dokoncen vyvoj tohoto zafizeni a podatilo se ho nasadit do
zkuSebniho provozu. V pribéhu druhého pololeti 2009 byl ukonéen zkusebni provoz, véetné
ptipravy vyrobni dokumentace.

V prosinci 2009 byla rozpracovana poptavka a objedndvka na rok 2010 na prvni Cast ustfeden
v Moskevské oblasti v rozsahu 440 ks s podminkou dodani ,, na klic“. Vyhled na dalsi
zakazky je v roce 2010 pozitivni.

V pripadé dodavek elektronickych registriit pro modernizaci analogovych tstfeden obdrzela
spole€nost béhem roku 2009 nékolik zakdzek na realizaci, zeyjména v Moskevské oblasti. Na
konci roku bylo obdrzeno zadani na realizaci modernizace v roce 2010 cca 225 000,-
telefonnich ptipojek.

Ptedstavenstvo predpoklada, ze vzhledem k situaci na trhu, kdy se projevily dopady finan¢ni
krize a obchodni partneti zacali pfehodnocovat investi¢ni zaméry, bude mozno v modernizaci
formou vymeény Casti analogové ustfedny pokracovat. Vyhledy, na zikladé¢ jednani s
vyznamnymi zakazniky, jsou v nabizeném sortimentu na vice let.

Ad.2. zakazkova strojirenska a elektro vyroba
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V oblasti zakdzkové Cinnosti piedstavenstvo konstatuje dlouhodobé standardni vyuzivani
technologie lisovani pro kooperacni vyrobu kontaktl, 1 kdyz i zde se pfed koncem roku
projedndvaly informace signalizujici mozné omezeni v roce 2009. Diivodem je vyrobkové
portfolio s vazbou ptfedev§im na automobilovy primysl.

Ad.3. komer¢ni vyuzivani volnych ploch a prostor.

V oblasti komeréniho vyuzivani ploch a prostor projedndvalo ptfedstavenstvo dalS$i moznosti a
nasledné 1 opatieni s uspokojovanim potieb jednotlivych nové ziskanych najemct. Pti této
ptileZitosti je tfeba pfipomenout, ze poméry na trhu se znacn€ zménily a pokracovala situace z
konce roku 2008, kdy se zacinal projevovat znacny pretlak nabidky nad poptavkou. Tato
situace se projevila zejmény v druhém pololeti 2009, kdy doSlo k odchodu n¢kolika najemctl,
zhorsila se markantné platebni moralka a dochazelo k tlaku na sniZeni ndjemného.

I pres tyto neptiznivé tendence se podafilo obsadit vétSinu ploch novymi najemci, takze
muzeme konstatovat, ze ke konci roku byla obsazenost ploch v aredlu cca 90%.

Ostatni

Na svych zasedanich se predstavenstvo prubézné zabyvalo 1 dal§imi drobnéj$imi provoznimi

problémy, které fesilo ve spolupréci s vedenim spole¢nosti.

— formou a G¢innosti pobidek a propagace, které by do primyslového arealu piilakaly nové
najemce a prinesly nové zakazky a objednavky.

— modernizaci technologie chemického pokovovani ve spole¢nosti TK GALVANOSERVIS
s.r.0. z pohledu finan¢niho a rucitelského zajisténi.

— TteSeni stavu pohledavek a tvorby opravnych polozek

— prubézna kontrola provoznich nédkladii s dirazem na optimalizaci a s pfithlédnutim k
znacné vysokym fixnim ndkladiim vzhledem k rozsahu spravovaného majetku spole¢nosti

— snaha o optimalizaci cen odebiranych energii formou sjedndvani dlouhodobych
odberatelskych kontraktii, zejména v oblasti elektrické energie a tepla.

Zaveérem predstavenstvo konstatuje, Ze se podafilo, i pfes pokracujici krizové projevy, udrzet
hospodateni podniku v pozitivnim trendu. Podafilo se udrzet vyuziti arealu na uspokojivém
stupni, ativizovat prodej na Ruském trhu s moznosti dlouhodobéjsi spoluprace s novymi
obchodnimi partnery.

Podrobné ekonomické informace tykajici se hospodateni spolecnosti jsou uvedeny v ucetnich
zaverkach v ¢iselné 1 komentované podobg.
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